
Dr. Michael Kroll

Finanzierungsalternative
Leasing

• ' • - . . ' • ! . / ' ' r ^ ! • • • ' - . ' • " - i

i . , V i d - . 1 : :>. V . ( ! - . * ' M j - ••. . - -rV,

HOCHSCHULE
LIECHTENSTEIN

Bibliothek

• Ho<: r •,

• • • / .

•«i.g*l

r t i ' - ,!!(••."

* : • * • • . » . 3

Deutscher Sparkassenverlag Stuttgart

i 1 • r f • - • •

K . K l " - : • j :



Inhaltsverzeichnis

Vorwort zur 4. Auflage II

1 Der Leasingmarkt in Deutschland . . »KfttMK 13
1.1 Volkswirtschaftliche Bedeutung * i,'**w,ii**«^.,,. &&
1.2 Beteiligte des Leasing 15
1.2.1 Leasinganbieter 16
1.2.2 Leasingnehmer 16

1.2.3 Leasingobjekte immmw.-,*Km&**** 17

2 Rechtliche Einordnung des Leasing 18
2.1 Finanzierungs- und Operate-Leasing ,W*« ; i 18
2.1.1 Operate-Leasing 18
2.1.2 Finanzierungs-Leasing , 19
2.2 Zivilrechtliche Einordnung des Leasing . . ,.*$ .«B^s^wa^ i iU. • •*•.!•$•

2.3 Steuerrechtliche Einordnung des Leasing 20
2.3.1 Leasingerlasse für Vollamortisationsverträge 21
2.3.1.1 Mobilien-Leasing 21
2.3.1.2 Immobilien-Leasing **&****& 24
2.3.2 Leasingerlasse für Teilamortisationsverträge •̂ •,«k,*'V 26
2.3.2.1 Mobilien-Leasing ..-. 26
2.3.2.2 Immobilien-Leasing 27

2.3.3 Generelle Anwendbarkeit der Leasingerlasse , . $m*aä®üM¥i<. 29
2.4 Handelsrechtliche Einordnung des Leasing 30
2.4.1 Leasing im deutschen Handelsrecht 30
2.4.2 Leasing im internationalen Handelsrecht 31
2.4.2.1 Leasing nach US GAAP , . , . . r*w .„**..^*1»H«„ 31
2.4.2.2 Leasing nach 1FRS 33

3 Vertragsgestaltung im Mobilien-Leasing 37
3.1 Vertragsformen 37

3.1.1 Vollamortisationsverträge 37

3.1.1.1 Lineare Leasingraten . . i n ^ k » . . Ä ^ U - M 38
3.1.1.2 Degressive Leasingraten .••««.^v».«.».**^^^. 39
3.1.1.3 Bedeutung von Vollamortisationsverträgen 39
3.1.2 Teilamortisationsverträge des Mobilien-Leasing 40
3.1.2.1 Teilamortisationsverträge mit Andienungsrecht des Leasinggebers 40
3.1.2.2 Teilamortisationsverträge mit Mehr- und Mindererlösbeteiligung . 41
3.1.2.3 Kündbare Teilamortisationsverträge 42
3.1.2.4 Teilamortisationsverträge mit Restwertrisiko beim Leasinggeber . 43
3.1.2.5 Sonstige Vertragsformen 44
3.2 Vertragsleistungen des Leasingnehmers im Mobilien-Leasing . . . . 44



5 Inhaltsverzeichnis

3.2.1 Leasingraten 44

3.2.2 Mietsonderzahlung/erhöhte Erstrate 44
3.2.3 Mietnebenkosten 45

3.2.4 Zahlungen bei Vertragsende 46
3.2.5 Leistungen des Leasingnehmers im Überblick 46
3.3 Besonderheiten der Vertragsabwicklung im Mobilien-Leasing . . . . 46
3.3.1 Refinanzierung 46
3.3.2 Öffentliche Fördermittel 50
3.3.3 Dienstleistungen einer Leasinggesellschaft 50

4 Vertragsgestaltung im Immobilien-Leasing 52
4.1 Vertragsformen 52
4.1.1 Teilamortisationsvertrag i.e.S 52
4.1.2 Mieterdarlehensverträge 54
4.2 Vertragsleistungen des Leasingnehmers 58
4.2.1 Leasingraten 58
4.2.1.1 Degressive b2w. progressive Leasingraten 58
4.2.1.2 Offenlegung der Kalkulationsgrundlage 59

4.2.1.3 Anpassungsklauseln 59
4.2.2 Mieterdarlehenszahlungen 60
4.2.3 Mietsonderzahlung 61
4.2.4 Einmalige Sonderzahlung 61
4.2.5 Vormieten 61

4.2.6 Mietnebenkosten 62
4.2.7 Zahlungen bei Vertragsende 63
4.2.8 Leistungen des Leasingnehmers im Überblick 63
4.3 Besonderheiten der Vertragsabwicklung im Immobilien-Leasing . . 65
4.3.1 Refinanzierung 65
4.3.1.1 Zinsfestschreibung 65
4.3.1.2 Forfaitierung 66
4.3.1.3 Leasingfonds 66
4.3.2 Öffentliche Fördermittel 66
4.3.3 Dienstleistungen einer Leasinggesellschaft 67
4.3.4 Objektgesellschaften 69
4.3.4.1 Objektgesellschaften ohne Beteiligung des Leasingnehmers 69
4.3.4.2 Objektgesellschaften mit Beteiligung des Leasingnehmers 70
4.4 Erwerb von Grundstücken und Gebäuden îMS&y«-. . . . 73
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